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УТВЕРЖДЕНО 

общим собранием собственников Автостоянки 

 

Протокол №2/2026 от «24» февраля 2026г. 

                                           

 

Договор управления №б/н 

Автостоянкой со встроенными объектами для продажи товаров, объектами 

управленческой деятельности 

 

Собственник(и) Автостоянки со встроенными объектами для продажи товаров, 

объектами управленческой деятельности (далее по тексту – «Автостоянка», «Объект»), 

расположенной по адресу Новосибирская область, г. Новосибирск (согласно БТИ), именуемый(е) 

в дальнейшем «Собственник(и)» и  

Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания «Марсель», 

именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице директора Чичевой Лилии 

Ангамовны, действующей на основании Устава, именуемые совместно Стороны, заключили 

настоящий Договор управления Автостоянкой (далее по тексту – «Договор»).  

 

1. Общие положения 

1.1. Автостоянка – I этап строительства многоквартирных многоэтажных домов с объектами 

обслуживания жилой застройки во встроенных помещениях, автостоянки со встроенными 

объектами для продажи товаров, объектами управленческой деятельности введена в 

эксплуатацию на основании разрешения №54-35-3-2026 от 16.01.2026, выданного Мэрией г. 

Новосибирска. 

1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех Собственников 

Автостоянки, владеющих помещением для хранения багажа (общее количество 42 шт.), объектом 

для продажи товаров (общее количество 4 шт.), объектом управленческой деятельности (общее 

количество 1 шт.) (далее по тексту – «Помещение»), а также машино-местом (общее количество 

437 шт.). 

1.3. При исполнении настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией 

Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации и иными правовыми и 

нормативными актами.  

1.4. Для целей настоящего Договора применяются следующие термины и понятия: 

      Собственник Автостоянки – физическое лицо, юридическое лицо и/или индивидуальный 

предприниматель без образования юридического лица, владеющий на праве собственности или 

ином законном основании помещением и(или) машино-местом в здании Автостоянки. 

Пользователь Автостоянки – физическое лицо, юридическое лицо и/или индивидуальный 

предприниматель без образования юридического лица, фактически пользующийся помещением, 

машино-местом, расположенным в здании Автостоянки на условиях договоров аренды или иного 

соглашения. 

Управляющая организация - юридическое лицо независимо от организационно-правовой 

формы, а также индивидуальный предприниматель, управляющие Автостоянкой на основании 

Договора управления Автостоянкой. 

Общее имущество Автостоянки  – имущество, функционально предназначенное для 

обслуживания более одного помещения, машино-места в здании Автостоянки. Состав общего 

имущества Автостоянки определяется в Приложении №1 к настоящему Договору. 

Коммунальные услуги - деятельность исполнителя коммунальных услуг по предоставлению 

коммунального ресурса (электроснабжение, теплоснабжение, водоснабжение, водоотведение, 

обращение с твердыми коммунальными отходами). 

Эксплуатационные услуги – работы и услуги исполнителя по управлению, содержанию и 

ремонту общего имущества Автостоянки и другие услуги, предусмотренные настоящим 

Договором. 

Прилегающая территория – земельный участок,  прилегающий к зданию Автостоянки. 

Текущий ремонт – выполнение комплекса работ, позволяющего реализовывать, 

поддерживать или восстанавливать технические и экономические характеристики Объекта в 
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заданных пределах, с заменой и (или) восстановлением отдельных быстроизнашивающихся 

составных частей и деталей. 

Капитальный ремонт - строительные работы, работы по реконструкции, модернизации, 

техническому перевооружению, частичной ликвидации части здания, переустройству частей 

здания, организационно-технические мероприятия, направленные на восстановление ресурсов 

здания с заменой при необходимости конструктивных элементов здания,   инженерных систем и 

оборудования, а также изменение и усовершенствование основных технико-экономических и 

эксплуатационных характеристик здания. 

1.5. Управляющей организации предоставляется на период срока действия Договора право 

безвозмездного пользования помещениями, местами, входящих в состав общего имущества 

Автостоянки, для размещения персонала, аварийно-технических и инженерных служб, поста 

контроля (охраны) и других служб, материалов, инструментов, оборудования, техники в целях 

обеспечения управления зданием и его обслуживания. 

 

2. Предмет договора 

2.1. По настоящему Договору Управляющая организация, в течение согласованного в пункте 

8.1. настоящего Договора срока, за плату, указанную в разделе 6 настоящего Договора, обязуется 

оказывать эксплуатационные услуги по управлению, содержанию и ремонту общего имущества 

Собственников Автостоянки, предоставлять коммунальные услуги надлежащего качества, 

осуществлять иную направленную на достижение целей управления автостоянкой деятельность.  

2.2. Перечень работ и услуг по управлению, содержанию и ремонту общего имущества 

Собственников Автостоянки указан в Приложении №2 к настоящему Договору.  

2.3. Управляющая организация на основании полученных от Собственников заявок вправе 

оказывать Собственникам помещений, машино-мест в Автостоянке платные разовые работы и 

услуги за отдельную плату за счет средств Собственника согласно прейскуранту платных работ 

и услуг, утвержденному Управляющей организацией.  

2.4. Управляющая организация обеспечивает реализацию решений общего собрания 

Собственников Автостоянки.  

2.5. Собственники помещений, машино-мест в Автостоянке обязаны ежегодно проводить 

годовое общее собрание собственников в течение второго квартала года, следующего за 

отчетным годом, в порядке, установленном действующим законодательством РФ и настоящим 

договором. 

Проводимые помимо годового общего собрания общие собрания собственников помещений, 

машино-мест в Автостоянке являются внеочередными. Внеочередное общее собрание 

собственников может быть созвано по инициативе любого из собственников. 

Собственники, обладающие не менее чем десятью процентами голосов от общего количества 

голосов собственников помещений, машино-мест в Автостоянке, вправе обратиться в 

письменной форме в управляющую организацию для организации проведения общего собрания 

собственников. В обращении о проведении общего собрания собственников помещений, 

машино-мест в Автостоянке должны быть сформулированы вопросы, подлежащие внесению в 

повестку дня собрания. По обращению собственников управляющая организация, обязана 

осуществить мероприятия, необходимые для проведения общего собрания собственников, в 

течение сорока пяти дней с момента поступления обращения, но не позднее чем за десять дней 

до даты проведения общего собрания, уведомить о проведении этого общего собрания каждого 

собственника помещения в Автостоянке, а также оформить необходимые документы по 

результатам проведения этого общего собрания и обеспечить их доведение до сведения 

собственников помещений в Автостоянке. 

Общее собрание собственников помещений, машино-мест в Автостоянке может быть созвано 

по инициативе управляющей организации, осуществляющей управление Автостоянкой по 

договору управления. 

Подсчет голосов собственников на общем собрании осуществляется в порядке: один кв. м 

площади помещения, машино-места приравнивается к одному голосу. Решение считается 

принятыми, если за него проголосовало большинство собственников, принявших участие в 

собрании. Кворум собрания: 50%+ 1 голос. 
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2.6. Управляющая организация вступает в договорные отношения с собственниками 

(пользователями) Автостоянки, третьими лицами по вопросам использования общего имущества 

Собственников Автостоянки. 

2.7. Управляющая организация по своему усмотрению осуществляет выбор исполнителей 

услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в Автостоянке, а также подрядчиков, 

контрагентов при исполнении настоящего Договора без предварительного согласия и 

согласования с Собственниками, оставаясь при этом ответственной перед Собственниками за 

выполнение условий настоящего Договора 

 

3. Обязанности и права Сторон 

3.1. Управляющая организация обязана:  

3.1.1. Осуществлять управление общим имуществом Собственников автостоянки в 

соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством Российской 

Федерации с наибольшей выгодой и в интересах Собственников автостоянки, а также в 

соответствии с требованиями действующих нормативно-правовых актов.  

3.1.2. Оказывать услуги и выполнять работы по настоящему Договору надлежащего качества.  

  В случае оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества 

автостоянки ненадлежащего качества, Управляющая организация обязана устранить все 

выявленные недостатки в срок, согласованный с Собственником автостоянки, заявившем 

указанные требования. 

3.1.3. Производить техническое обслуживание автостоянки, которое включает в себя: 

а) содержание и ремонт общего имущества; 

б) диспетчерское и аварийное обслуживание; 

б) осмотры и устранение неисправностей; 

в) обслуживание систем электроснабжения, водоснабжения, видеонаблюдения, системы 

контроля доступа включая автоматику въездных и выездных ворот, системы пожарной 

сигнализации и газоанализаторов, внутреннего водяного пожаротушения, автоматической 

станции пожаротушения, системы приточно-вытяжной вентиляции и дымоудаления, СОУЭ и 

системы дренажа и иных инженерных систем; 

г) проведение текущего ремонта (по решению общего собрания Собственников автостоянки). 

3.1.4. Производить санитарное содержание автостоянки. 

3.1.5. При оказании работ (услуг) по управлению, содержанию и ремонту общего имущества 

автостоянки Управляющая организация:  

- производит осмотры общего имущества автостоянки, на их основе производит анализ и 

оценку технического состояния общего имущества, разрабатывает планы работ, учитывает при 

их разработке и корректировке требования и предложения Собственников;  

- проводит выбор подрядчиков (юридических лиц, индивидуальных предпринимателей) для 

оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества автостоянки, 

оформляет договорные отношения либо оказывает услуги и выполняет работы самостоятельно; 

- осуществляет контроль за исполнением договорных обязательств лицами, оказывающими 

услуги и выполняющими работы по содержанию и ремонту общего имущества автостоянки;  

- принимает объемы и качество выполненных работ (услуг) по заключенным с подрядчиками 

договорам; 

- ведет бухгалтерский учет, делопроизводство; 

 - организует круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание автостоянки; 

- выполняет платные заявки по ремонту личного имущества Собственника за 

дополнительную плату на условиях, дополнительного согласованных с Собственником; 

- обеспечивает сохранность и рациональное использование общего имущества автостоянки, 

не допуская его порчу или повреждение; 

- осуществляет иные действия, направленные на исполнение настоящего Договора. 

3.1.6. Выдавать по запросу Собственника автостоянки необходимые справки, осуществлять 

взаимодействие с уполномоченными органами. 

3.1.7. Отражать расчеты с Собственниками автостоянки на их лицевых счетах. 

3.1.8. Осуществлять перерасчет платы в случаях оказания услуг и выполнения работ по 

содержанию и ремонту общего имущества Собственников автостоянки ненадлежащего качества 
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и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность в соответствии с 

действующим законодательством.  

3.1.9. Заблаговременно информировать Собственников автостоянки через информационные 

стенды у входа в автостоянку о предстоящих отключениях и(или) ограничениях предоставления 

коммунальных услуг, за исключением аварийных случаев. 

3.1.10. Заключает с ресурсоснабжающими организациями договоры, связанные с 

предоставлением коммунальных ресурсов.  

 

3.2. Управляющая организация имеет право:  

3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по 

настоящему Договору. Проводить выбор подрядных и специализированных организаций для 

выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества и контролировать их 

деятельность по качеству, объему, своевременности и стоимости выполненных услуг и работ.  

3.2.2. Подписывать акты разграничения эксплуатационной ответственности за содержание и 

ремонт инженерных систем (сетей), являющихся общим имуществом Собственников 

Автостоянки с организациями, через сети которых осуществляется подача электрической 

энергии, воды и водоотведения, а также предоставляются услуги связи и иных 

коммуникационных и инженерных сетей.  

3.2.3. Предъявлять требования к Собственникам Автостоянки по своевременному внесению 

платы за установленные настоящим Договором работы и услуги. К неплательщикам принимать 

меры по взысканию задолженности в соответствии с законодательством РФ.  

3.2.4. В любое время организовывать и проводить проверку технического состояния систем 

электроснабжения, теплоснабжения, водоснабжения, канализации, вентиляции, пожарной 

сигнализации и средств первичного пожаротушения, санитарного состояния и выполнения 

требований пожарной безопасности в Автостоянке. Проводить осмотры, составлять акты. 

3.2.5. Требовать в установленном порядке возмещения убытков, понесенных по вине 

Собственников (пользователей) Автостоянки.  

3.2.6. Требовать обеспечения допуска в помещение и/или к машино-месту в заранее 

согласованное с Собственником время представителей Управляющей организации, а также 

специалистов организаций, имеющих право на проведение работ по инженерным сетям и 

системам, представителей органов государственного надзора и контроля для осмотра 

помещений, инженерного оборудования, конструктивных элементов здания, приборов учета, 

проведения необходимых ремонтных работ, а также контроля за их эксплуатацией, а для 

ликвидации аварий - в любое время.  

3.2.7. Приостановить предоставление коммунальных услуг без предварительного 

уведомления Собственников автостоянки в случаях:  

а) возникновения или угрозы возникновения аварийных ситуаций на оборудовании или сетях, 

системах обеспечивающих пожарную безопасность, вентиляцию, охрану и контроль доступа и 

по которым осуществляется водо-, электроснабжение, а также водоотведение; 

б) стихийных бедствий и чрезвычайных ситуаций, а также необходимости их локализации и 

устранения; 

в) получения соответствующего предписания уполномоченных государственных или 

муниципальных органов.  

г) иных случаях, предусмотренных законом. 

3.2.8. В порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ приостановить и 

(или) ограничить предоставление одной или нескольких коммунальных услуг в случаях:  

а) самовольного присоединения к общим инженерным системам или присоединения к 

внутренним общим инженерным системам в обход приборов учета;  

б) получения соответствующего предписания уполномоченных государственных или 

муниципальных органов; 

в) получения соответствующего предписания от исполнителя коммунальной услуги, 

ресурсоснабжающей организации; 

г) использования Собственником приборов, машин, оборудования мощностью, 

превышающей технические характеристики внутренних общих инженерных систем, указанных 

в проектной документации;  
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д) несвоевременной или неполной оплаты Собственником размера платы за содержание 

Автостоянки, коммунальных услуг (до ликвидации задолженности). 

3.2.9. Выполнять платные заявки по ремонту личного имущества Собственника за 

дополнительную плату. 

 

3.2.10. Представлять законные интересы Собственников Автостоянки в государственных и 

муниципальных учреждениях, коммерческих и некоммерческих организациях, надзорных, 

правоохранительных, судебных и иных инстанциях, а также перед третьими лицами по вопросам, 

связанным с использованием общего имущества собственников Автостоянки. 

 

3.3. Собственник обязан:  

3.3.1. Использовать помещение, находящееся в Собственности, в соответствии с его 

назначением, а также с учетом ограничений использования, установленных действующим 

законодательством, инструкциями по эксплуатации.  

3.3.2. Содержать принадлежащее ему помещение и/или машино-место в технически 

исправном состоянии, надлежащем санитарном состоянии. Соблюдать противопожарные и 

санитарно-эпидемиологические требования, не захламлять принадлежащее ему помещение 

и/или машино-место, а также места общего пользования Автостоянки.  

3.3.3. Предоставлять возможность Управляющей организации своевременно или в аварийном 

порядке обслуживать и производить ремонт внутренних инженерных систем, конструктивных 

элементов здания, допуская для этого в принадлежащее Собственнику помещение должностных 

лиц Управляющей организации и подрядных организаций.  

3.3.4. Незамедлительно сообщать Управляющей организации о неисправностях сетей, 

оборудования, снижения параметров качества коммунальных услуг, ведущих к нарушениям 

качества условий пользования автостоянкой, создающих угрозу жизни и безопасности граждан.  

3.3.5. Ежемесячно до 15-го числа месяца, следующего за истекшим месяцем, производить 

оплату за оказанные Управляющей организацией услуги.  

3.3.6. Уведомлять Управляющую организацию в 10-дневный срок о сдаче помещения и/или 

машино-места в аренду, об изменении прав на помещение с указанием фамилии имени отчества 

арендатора и(или) нового владельца, реквизитов договора аренды (купли – продажи). 

3.3.7.  Не производить самовольно переустройство и(или) перепланировку занимаемого 

помещения и/или машино-места.  

3.3.8. Использовать помещение и/или машино-места в соответствии с их назначением, а также 

с учетом ограничений использования, установленных законодательством, а также Правилами 

пользования автостоянкой.  

3.3.9. Соблюдать правила пожарной безопасности, не пользоваться на территории 

Автостоянки электрическими, газовыми, другими приборами, не допускать установки 

самодельных предохранительных устройств, загромождения посторонними предметами 

машино-места, проходов, проездов, запасных выходов, мест общего пользования, хранения 

легковоспламеняющихся предметов, выполнять другие требования пожарной безопасности.  

3.3.10. Соблюдать права и законные интересы иных собственников (пользователей) 

Автостоянки.  

3.3.11.  Нести расходы на содержание и ремонт общего имущества Автостоянки, а также 

оплачивать услуги Управляющей организации вне зависимости от фактического пользования 

помещением /или машино-местом.  

3.3.12. По запросу Управляющей организации предоставлять доступ представителям 

Управляющей организации к элементам и оборудованию, относящимся к общему имуществу 

Автостоянки, расположенным в помещении, территории машино-места Собственника, для 

проведения осмотра их состояния и (или) выполнения необходимых работ по ремонту или 

обслуживанию таких элементов и оборудования. Согласование даты и времени доступа 

представителей Управляющей организации в помещение, территории машино-места 

Собственника может быть произведено с Собственником устно, либо Собственнику может быть 

направлен письменный запрос. В случае необеспечения Собственником доступа к элементам и 

оборудованию, относящимся к общему имуществу Автостоянки, расположенным в помещении, 

территории машино-места Собственника, Собственник принимает на себя все риски, связанные 

с возможным причинением вреда имуществу, жизни или здоровью Собственников и (или) 
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третьих лиц в связи с выходом из строя, разрушением или повреждением таких элементов и 

оборудования, вызванных их несвоевременным обслуживанием. Указанные риски включают в 

себя возможность привлечения Собственника к гражданско-правовой, административной или 

уголовной ответственности. 

3.3.13. Соблюдать правила, положения, порядки, инструкции, действующие на территории 

Автостоянки. 

 

3.4. Собственник не вправе:  

3.4.1. Использовать помещение и(или) машино-место не по назначению. 

3.4.2. Использовать машины (приборы, оборудование) с паспортной мощностью, 

превышающей максимально допустимые нагрузки, определяемые проектной и технической 

документацией на Автостоянку.  

3.4.3. Самовольно присоединяться к инженерным системам, вносить изменения в 

инженерные системы без внесения в установленном порядке изменений в техническую и(или) 

проектную документацию на Автостоянку.  

3.4.4. Самовольно устанавливать приборы учета для принадлежащего помещения.  

3.4.5. Самовольно нарушать пломбы на общих приборах учета, демонтировать приборы учета 

и осуществлять действия, направленные на искажение их показаний или повреждение.  

3.4.6. Осуществлять переоборудование внутренних инженерных сетей и систем.  

3.4.7. Использовать общее имущество Собственников Автостоянки в личных целях без 

согласия всех Собственников. 

3.4.8. Самовольно вносить изменения во внешний вид фасада (части фасада) дома, в 

конструктивные элементы многоквартирного дома. 

3.4.9. Самовольно вносить изменения в общее имущество, включая элементы 

благоустройства и озеленения, изменять площадь общего имущества, изменять проектные 

характеристики здания. 

3.4.10. Использовать бытовые машины (приборы, оборудование) с паспортной мощностью, 

превышающей максимально допустимые нагрузки,  

3.4.11. Самовольно увеличивать поверхности нагрева приборов отопления, установленных в 

жилом помещении, свыше параметров, указанных в техническом паспорте помещения.  

3.4.12. Самовольно нарушать пломбы на общих приборах учета, демонтировать приборы 

учета и осуществлять действия, направленные на искажение их показаний или повреждение.  

 

3.5. Собственник имеет право:  

3.5.1. На своевременное и качественное предоставление услуг и выполнение работ по 

содержанию и ремонту общего имущества, в том числе на устранение аварий и неисправностей 

в сроки, установленные нормативными документами и настоящим Договором.  

3.5.2 Получать от Управляющей организации сведения о состоянии его расчетов по лицевому 

счету владельца Автостоянки (лично или через своего представителя).  

 

4. Порядок контроля исполнения договора 

4.1. Управляющая организация представляет отчет по утверждённой форме (Приложение №3 

к настоящему Договору) о выполнении условий настоящего Договора ежегодно, в течение 

первого квартала текущего года, по истечении каждого года осуществления деятельности по 

управлению Автостоянкой.  

4.2. Отчет представляется Собственникам Автостоянки путем его размещения на 

информационных досках объявлений. Дополнительно отчет может быть раскрыт в сети Интернет 

на сайте Управляющей организации. 

 

5. Порядок рассмотрения обращений 

5.1. Управляющая организация обязана рассматривать предложения, заявления и жалобы 

Собственника автостоянки, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения 

указанных в них недостатков. По мере готовности, но не позднее 30 (тридцати) дней со дня 

получения письменного обращения Собственника автостоянки Управляющая организация 

информирует последнего о результатах рассмотрения обращения. 



7 

 

 

5.2. При необходимости получения какой-либо информации от других организаций, органов, 

лиц, Управляющая организация извещает об этом заявителя и окончательный ответ направляет 

в 3-х дневный срок после получения такой информации. 

 

6. Цена Договора, порядок расчетов по Договору 

6.1. Размер ежемесячной платы за выполнение работ и услуг по управлению, содержанию и 

ремонту общего имущества Автостоянки, утвержденных в Приложении №2 к настоящему 

Договору, устанавливается общим собранием Собственников Автостоянки с учетом 

предложений Управляющей организации. В случае, если Управляющая организация является 

плательщиком НДС, такая плата включает в себя сумму налога. В случае изменения налогового 

законодательства РФ, в том числе повышения налоговых ставок, размер платы подлежит 

автоматическому изменению с момента вступления в силу изменений. В таком случае 

проведение общего собрания Собственников Автостоянки по вопросу установления размера 

платы не требуется. 

6.2. Размер платы за коммунальные услуги, коммунальные услуги, потребляемые в целях 

содержания общего имущества в Автостоянке, рассчитывается по тарифам, установленным 

органами государственной власти в порядке, в соответствии с действующим законодательством 

РФ. Порядок оплаты за коммунальные услуги, в том числе на содержание общего имущества 

определяется решением общего собрания Собственников Автостоянки. 

6.3. Плата за управление, содержание и ремонт общего имущества Автостоянки, 

коммунальные услуги, исполнителем по которыми является Управляющая организация, 

коммунальные услуги, потребляемые при содержании общего имущества в Автостоянке, 

вносится ежемесячно до 15-го числа месяца, следующего за истекшим месяцем на расчетный 

счет Управляющей организации. 

6.5. По запросу Собственника помещения, машино-места в Автостоянке, при наличии 

технической возможности, Управляющая организация вправе предоставить платежный документ 

путем вручения под роспись и(или) направления в электронном виде на адрес электронной 

почты, указанный в заявлении Собственника, и(или) путем размещения платежного документа и 

(или) информации о размере платы за управление, содержание и ремонт Автостоянки, 

коммунальные услуги, в информационных системах, электронных порталах и иных платежных 

сервисах. 

6.6. Управляющая организация вправе помимо информации, необходимой для оплаты 

Собственником за управление, содержание и ремонт Автостоянки, включать в платежный 

документ иную, не запрещенную законодательством, информацию. 

6.7. Неиспользование помещения и(или) машино-места в Автостоянке Собственником не 

является основанием для освобождения от внесения платы, предусмотренной разделом 6 

настоящего Договора. 

6.8. Собственник Автостоянки не вправе требовать изменения размера платы, если оказание 

услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими 

установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, 

предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой 

силы. 

6.9. Стоимость работ и услуг по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в 

Автостоянке, дополнительных услуг, увеличивается на официальный индекс потребительских 

цен на работы (услуги) за предыдущий календарный год, публикуемый Федеральной службой 

государственной статистики (Росстат) с января каждого календарного года. При этом увеличение 

стоимости тарифа на уровень инфляции не требует проведения дополнительных собраний 

собственников помещений, машино-мест в Автостоянке. 

6.10. Собственник вправе вносить предоплату за управление, содержание и ремонт 

Автостоянки и коммунальные услуги, за текущий месяц и более длительные периоды. 

   6.11. Работы и услуги, не вошедшие в минимальный перечень работ и услуг по управлению, 

содержанию и ремонту общего имущества Автостоянки (Приложение №2 к настоящему 

Договору), производятся после утверждения общим собранием Собственников Автостоянки 

перечня, объемов планируемых услуг (работ), сроков их выполнения, определения источников 

финансирования работ и порядка оплаты, а также иных существенных условий и оплачивают 

дополнительно. 
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6.12. Размер платы за текущий, капитальный ремонт Автостоянки утверждается на общем 

собрании Собственников Автостоянки с учетом предложений Управляющей организации о 

необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках 

проведения и других существенных условий.  

6.13. Управляющая организация вправе оставлять у себя в качестве вознаграждения 10 % от 

сумм, поступивших на расчётный счёт Управляющей организации, за работы и услуги по 

управлению, содержанию и ремонту общего имущества Автостоянки», 10% от сумм, 

поступивших на расчетный счет Управляющей организации по статье «текущий ремонт 

Автостоянки», 10% от сумм, поступивших на расчетный счет Управляющей организации по 

статье «капитальный ремонт Автостоянки», 10% от сумм, поступивших на расчетный счет 

Управляющей организации по статье «дополнительные услуги», а также 10% от сумм, 

поступивших с прочих доходов, работ и услуг. 

6.14. При предоставлении работ и услуг по управлению, содержанию и ремонту общего 

имущества Автостоянки, коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, 

превышающими установленную продолжительность, размер платы за такие услуги изменяется в 

порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ. 

6.15. Собственник Автостоянки не вправе требовать изменения размера платы по работам и 

услугам, предоставляемых Управляющей организацией, если предоставление коммунальных 

услуг, оказание услуг и выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества в 

Автостоянке ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную 

продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, 

предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой 

силы. 

6.16. В целях улучшения платёжной дисциплины Собственника Управляющая организация 

вправе проводить акции и кампании по улучшению собираемости платы за управление, 

содержание и ремонт общего имущества Автостоянки, в ходе которых собственникам 

помещений, машино-мест, осуществляющим предоплату, может предоставляться скидка по 

плате за содержание Автостоянки, либо иные преференции. При этом предоставление скидки не 

будет считаться изменением размера платы для отдельных категорий собственников помещений, 

машино-мест в Автостоянке. 

  

7. Ответственность Сторон 

7.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору 

Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ и 

настоящим Договором.  

7.2. Управляющая организация несет ответственность в виде: 

- возмещения вреда, причиненного жизни, здоровью или имуществу Собственника 

виновными действиями Управляющей организации; 

- возмещения убытков, причиненных невыполнением или ненадлежащим выполнением своих 

обязательств по Договору.  

7.3. Собственник помещения, машино-места в Автостоянке несет ответственность в 

соответствии с действующим законодательством РФ при выявлении факта порчи (ущерба), 

причиненного помещению и(или) машино-месту в Автостоянке, а также общему имуществу 

Собственников Автостоянки или порчи имущества третьих лиц при несоблюдении своих 

обязательств, предусмотренных разделом 3.3. настоящего Договора.  

7.4. Собственник помещения и(или) машино-места, не обеспечивший допуск 

уполномоченных лиц Управляющей организации и (или) специалистов организаций, имеющих 

право проведения работ на системах электроснабжения, теплоснабжения, водоснабжения, 

водоотведения, для устранения аварий и осмотра инженерного оборудования, 

профилактического осмотра и ремонтных работ, несут имущественную ответственность за 

ущерб, наступивший вследствие подобных действий перед Управляющей организацией и 

третьими лицами (другими Собственниками). Доказательством указанных в этом пункте 

обстоятельств будет являться акт, составленный Управляющей организацией с участием других 

Собственников Автостоянки. 
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7.5. Собственники (пользователи) помещений, машино-мест в Автостоянке несут 

ответственность за несвоевременную и (или) оплату не в полном объеме плату за управление, 

содержание и ремонт Автостоянки, а также коммунальные услуги.  

7.6. Собственники Автостоянки несут ответственность за принятие решения об установлении 

размера платы за содержание и ремонт Автостоянки, не позволяющего обеспечить надлежащее 

техническое и санитарное состояние общего имущества Автостоянки. 

7.7. Собственник несет ответственность в случае причинения ущерба имуществу, вреда 

жизни и здоровью, возникшего по причине нарушения Собственником условий настоящего 

Договора, Правил пользования автостоянкой, в том числе самовольных действий Собственника 

(пользователя) автостоянкой (переустройство, перепланировка, установка конструкций, 

перегородок, нарушение правил пожарной безопасности, незаконное подключение к общим 

инженерным системам и сетям, отклонение от проектного решения и пр.). 

7.8. Управляющая организация не несет ответственность за сохранность личных вещей 

Собственников (пользователей) Автостоянки, оставленных в здании Автостоянки, помещениях, 

машино-месте, в том числе находящихся внутри транспортного средства. 

 

8. Срок действия Договора 

8.1. Настоящий Договор заключен на период 5 (пять) лет и вступает в силу с момента 

принятия общим собранием Собственников решения об утверждении договора управления 

Автостоянкой (дата подписания протокола общего собрания). 

8.2. При отсутствии заявления на расторжение Договора от одной из Сторон за один месяц до 

окончания срока действия Договора, настоящий Договор считается продленным на тот же срок 

и на тех же условиях.  

 

9. Изменение и расторжение договора, урегулирование споров 

9.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть по настоящему Договору, 

Собственник и Управляющая организация разрешают в претензионном порядке. Все претензии 

по выполнению условий настоящего Договора должны оформляться Сторонами в письменной 

форме и направляться стороне одним из следующих способов: почтовым отправлением и(или) 

электронным письмом и(или) вручаться лично под роспись.  

9.2. В случае если указанные споры и разногласия не смогут быть решены в претензионном 

порядке, они подлежат разрешению в судебном порядке соответствии с действующим 

законодательством РФ.  

9.3. Изменения и дополнения в настоящий Договор вносятся по решению общего собрания 

Собственников помещений в автостоянке.  

9.4. Настоящий Договор также подлежит изменению в случае принятия нормативного акта, 

устанавливающего обязательные для Собственника или Управляющей организации иные 

правила, чем те, которые закреплены в Договоре. При этом принятия отдельного решения общего 

собрания Собственников в таком случае не требуется. 

9.5. В случае прекращения у Собственника Автостоянки права собственности или иного 

вещного права на помещение, машино-место в Автостоянке, настоящий Договор в отношении 

указанного Собственника считается расторгнутым. При этом расторжение Договора не влечет 

прекращения обязательств, не исполненных Собственником на момент расторжения Договора. 

Новый Собственник присоединяется к настоящему Договору путем его подписания.  

9.6. Настоящий Договор может быть расторгнут в одностороннем порядке: 

а) по инициативе Управляющей организации, о чем Собственник должен быть 

предупрежден не позже чем за 2 (два) месяца до прекращения настоящего Договора в случае, 

если: 

- здание Автостоянки и(или) помещение, машино-место в Автостоянке окажутся в 

состоянии, непригодном для эксплуатации, а также использования по назначению в силу 

обстоятельств, за которые Управляющая организация не отвечает; 

- Собственники приняли иные условия Договора управления Автостоянкой при 

рассмотрении вопроса о его пролонгации, которые оказались неприемлемыми для Управляющей 

организации; 

б) по инициативе Собственника в случае: 

- принятия общим собранием Собственников Автостоянки решения о выборе иного способа 
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управления или иной Управляющей организации, о чем Управляющая организация должна быть 

предупреждена не позже чем за 2 (два) месяца до даты прекращения настоящего Договора путем 

предоставления ей протокола решения общего собрания Собственников автостоянки с 

приложением всех материалов собрания (решений, сообщений и пр.). 

9.7. Расторжение настоящего Договора по соглашению Сторон возможно: 

9.7.1. В связи с окончанием срока действия Договора и уведомлением одной из Сторон 

другой Стороны о нежелании его продлевать. 

9.7.2. Вследствие наступления обстоятельств непреодолимой силы. 

9.8. Настоящий Договор в одностороннем порядке по инициативе любой из Сторон 

считается расторгнутым через 2 (два) месяца с момента направления другой Стороне 

письменного уведомления. 

9.9. Договор считается исполненным после выполнения Сторонами взаимных обязательств 

и урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией и Собственником(ми). 

9.10. Расторжение Договора не является основанием для прекращения обязательств 

Собственника по оплате произведенных Управляющей организацией затрат (услуг и работ) во 

время действия настоящего Договора, а также не является основанием для неисполнения 

Управляющей организацией оплаченных работ и услуг в рамках настоящего Договора. 

9.11. В случае переплаты Собственником средств за услуги по настоящему Договору на 

момент его расторжения Управляющая организация обязана уведомить Собственника о сумме 

переплаты, получить от него распоряжение о выдаче либо о перечислении на указанный ими счет 

излишне полученных ею средств. 

9.12. Изменение условий настоящего Договора осуществляется в порядке, 

предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации. 

9. 13. В установленных законодательством Российской Федерации случаях Договор 

расторгается в судебном порядке. 

9.14. Управляющая организация за 30 (тридцать) дней до прекращения действия 

настоящего Договора обязана передать техническую документацию на Автостоянку и иные, 

связанные с ее управлением документы лицу, утвержденному общим собранием Собственников 

Автостоянки либо одному из Собственников, имеющему право представлять интересы всех 

Собственников автостоянки.  

 

10. Заключительные положения 

10.1. Собственник и Управляющая организация создают все необходимые условия и не 

препятствуют друг другу при исполнении взятых на себя обязательств по настоящему Договору.  

10.2. Управляющая организация является единственной организацией, с которой 

Собственник заключил договор управления Автостоянкой.  

10.3. Приложения, изменения и дополнения к настоящему Договору являются его 

неотъемлемой частью.  

10.4. Информирование собственников Автостоянки осуществляется через информационную 

доску объявлений. Дополнительно информация может быть раскрыта на сайте управляющей 

организации в сети Интернет. 

10.5. Все уведомления и (или) сообщения в рамках исполнения настоящего Договора, 

направляемые Управляющей организацией Собственнику, направляются заказным письмом по 

адресу, указанному Собственником в согласии на обработку персональных данных в письменном 

виде и (или) вручаются Собственнику (его представителю) под роспись и(или) направляются в 

электронном виде по адресу указанному Собственником в согласии на обработку персональных 

данных. 

10.6. В рамках исполнения настоящего договора, а также оперативного взаимодействия с 

Собственниками помещений, машино-мест в Автостоянке, Управляющая организация вправе 

создать чат Собственников Автостоянки в любом доступном мессенджере. 

10.7. Настоящий Договор составлен в одном оригинальном экземпляре, который хранится в 

Управляющей организации. По требованию Собственника за плату ему выдается заверенная 

Управляющей организацией копия Договора.  
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11. Подписи Сторон 

 

ООО «УК «Марсель» Собственник(и) 

ЮРИДИЧЕСКИЙ АДРЕС:  

630083, Г. НОВОСИБИРСК,  

УЛ. ВОДОПРОВОДНАЯ, Д. 1 А 

ОГРН 1155476049410 

ИНН 5405957005 КПП 540501001 

Р/С 40702810644050023227  

Сибирский банк ПАО Сбербанк,  

г. Новосибирск 

К/С 30101810810500000000641 

БИК 045004641 

 

Директор         /Чичева Л.А./ 

 

 

Фамилия 

__________________________________ 

Имя 

______________________________________ 

Отчество 

__________________________________ 

паспорт: серии ___________ № 

___________________, выдан 

_________________________________________

_________________________________________, 

зарегистрирован(а):  

_________________________________________ 

_________________________________________ 

 

/________________________/ 
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Приложение № 1 

          

Состав  

общего имущества Автостоянки 

 

Состав общего имущества Автостоянки определяется разрешением на ввод объекта в 

эксплуатацию, данными БТИ, настоящим Договором. 

В состав общего имущества Автостоянки входит: 

 

№ 

п/п 
Наименование объекта 

1. Земельный участок, на котором расположена Автостоянка, элементы 

благоустройства и озеленения, малые архитектурные формы (МАФ), игровые и 

спортивные элементы 

2. Фундамент, перекрытия, ограждающие, несущие и ненесущие конструкции 

автостоянки 

3. Фасад здания 

4.  Кровля здания 

5. Помещения, не являющиеся частями помещений, машино-мест, принадлежащих 

Собственникам Автостоянки, и предназначенные для обслуживания более одного 

помещения, машино-места в данной Автостоянке, в том числе, но не 

ограничиваясь: въезды, выезды, входы, выходы, коридоры, проходы, проезды, 

пути эвакуации; лестницы, пожарные лестницы,  технические помещения, 

помещения общего пользования и другие нежилые помещения, обслуживающие 

более одного помещения, машино-места в данной Автостоянке. 

6. Инженерные коммуникации; механическое, электрическое, санитарно-

техническое и иное оборудование, находящееся за пределами или внутри 

помещений, машино-мест, принадлежащих Собственникам, и обслуживающее 

более одного помещения, машино-места в Автостоянке. 

7. Иные объекты, места общего пользования, предназначенные для обслуживания и 

благоустройства Автостоянки, расположенные в границах земельного участка, на 

котором расположена Автостоянка. 
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Приложение № 2 
Минимальный перечень 

работ и услуг по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в Автостоянке, дополнительных 

услуг, предоставляемых собственникам Автостоянки, расположенной  

по адресу г. Новосибирск, ул. 2-я Обская, здание 152В 

Наименование работ и услуг 

Содержание 

нежилых 

помещений 

(магазины,оф

ис), руб/м2 

Содержание 

машино-места 

на открытом 

этаже, руб./м2 

Содержание 

машино-места 

на закрытом 

этаже 

(подвал), 

руб./м2 

Содержание 

машино-места 

на закрытом 

этаже (1-5 

этаж), руб./м2 

Содержание 

кладовой на 

закрытом 

этаже, руб./м2 

ОБСЛУЖИВАНИЕ ИНЖЕНЕРНЫХ 

СИСТЕМ 
1,29  1,29  1,29  1,29  1,29  

ОБСЛУЖИВАНИЕ СИСТЕМЫ 

ЭЛЕКТРОСНАБЖЕНИЯ 
0,75  0,75  0,75  0,75  0,75  

ОБСЛУЖИВАНИЕ СИСТЕМЫ 

ПРОТИВОПОЖАРНОЙ 

БЕЗОПАСНОСТИ 

4,14  4,14  4,14  4,14  4,14  

ОЗЕЛЕНЕНИЕ ТЕРРИТОРИИ 1,37  1,37  1,37  1,37  1,37  

МЕЛКИЙ РЕМОНТНО-

ВОССТАНОВИТЕЛЬНЫЙ РЕМОНТ 
1,82  1,82  1,82  1,82  1,82  

ОХРАНА  7,49  7,49  7,49  7,49  7,49  

ОЧИСТКА ОТ СНЕГА ПРОЕЗЖЕЙ 

ЧАСТИ УБОРОЧНОЙ ТЕХНИКОЙ И 

ВЫВОЗ СНЕГА  

5,14  5,14  5,14  5,14  5,14  

УПРАВЛЕНИЕ 17,37  17,37  17,37  17,37  17,37  

ОБСЛУЖИВАНИЕ ВОРОТ 

АВТОМАТИЧЕСКИХ,ПОДЪЕМНЫХ 

ВОРОТ,ШЛАГБАУМА,СИСТЕМЫ 

ВИДЕОНАБЛЮДЕНИЯ 

11,69  11,69  11,69  11,69  11,69  

КОМПЛЕКСНАЯ УБОРКА 

ТЕРРИТОРИИ 
5,48  5,48  5,48  5,48  5,48  

УБОРКА ТЕРРИТОРИИ ВНЕ 

ГРАНИЦ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 
3,21  3,21  3,21  3,21  3,21  

ТЕХНИЧЕСКОЕ ОБСЛУЖИВАНИЕ 

ЛИФТОВ 
1,36  1,36  1,36  1,36  1,36  

НЕПРЕДВИДЕННЫЕ РАСХОДЫ 0,75  0,75  0,75  0,75  0,75  

РАСЧЕТНО-КАССОВОЕ 

ОБСЛУЖИВАНИЕ 
3,52  3,52  3,52  3,52  3,52  

САНИТАРНОЕ СОДЕРЖАНИЕ 

ПОМЕЩЕНИЙ ОБЩЕГО 

ПОЛЬЗОВАНИЯ 

15,44    15,44  15,44  15,44  

САНИТАРНОЕ СОДЕРЖАНИЕ 

ОТКРЫТОГО ЭТАЖА 
  23,10        

САНИТАРНОЕ СОДЕРЖАНИЕ  МОП 

ЗАКРЫТОГО ЭТАЖА 
    35,65  35,65  35,65  

САНИТАРНОЕ СОДЕРЖАНИЕ 

МАШИНОМЕСТА НА ЗАКРЫТОМ 

ЭТАЖЕ (подвал) 

    61,90      

САНИТАРНОЕ СОДЕРЖАНИЕ 

МАШИНОМЕСТА НА ЗАКРЫТОМ 

ЭТАЖЕ (1-5 этаж) 

      31,52    

ИТОГО ТАРИФ  

ООО «УК «МАРСЕЛЬ» ЗА 

УПРАВЛЕНИЕ, СОДЕРЖАНИЕ И 

РЕМОНТ АВТОСТОЯНКИ, БЕЗ НДС 

80,82  88,48  178,37  147,99  116,47  

НДС 5% 4,04  4,43  8,92  7,40  5,82  

ИТОГО ТАРИФ, С НДС 84,86  92,91  187,29  155,39  122,29  

Директор ООО “УК “Марсель”       /Чичева Л.А./ 
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Приложение №3 

ОТЧЕТ 

о работах (услугах), выполненных (оказанных) при осуществлении деятельности по 

содержанию и ремонту Автостоянки 

 

 

____________________ (указывается отчетный период) 

 

 

Объект __________________________________________________________________________ 

 

Исполнитель: ООО «УК «Марсель» 

Количество помещений для хранения багажа: ____________________________________ 

Количество машино-мест: ____________________ 

Количество объектов управленческой деятельности:________________ 

Количество объектов для продажи товаров и услуг: _________________ 

 

Раздел 1. Содержание и ремонт общего имущества Автостоянки 

 

Наименование 

работ/услуг 

Долг по платежам 

на начало 

отчетного периода 

Начислено Оплачено 

Долг по 

платежам на 

конец отчетного 

периода 

Затраты, 

руб. 

          

      

Раздел 2. Текущий ремонт  

 

Наименование работ Ед.изм. Объем Сумма, руб. 

    
 

   

 

Раздел 3. Капитальный ремонт  

 

 

 


